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Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon am Riedberg — ideal fur Singles oder Paare

60438 Frankfurt am Main, Deutschland

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG | Tel.: +49 (0)69-7508 9888 | Fax.: +49 (0)6187-20096-88 | www.anjia.de Seite 1



ImmoNr

Objektart

Objekttyp
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl

Kabel Sat TV

Stellplatze

Balkon

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
verfugbar ab (Datum)
Kaufpreis
AuBen-Provision

Hausgeld
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Diese ansprechend geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in der Eugen-
Kaufmann-Stral3e vereint modernes Wohnen mit einer durchdachten
Raumaufteilung. Sie befindet sich in einem im Jahr 2017 errichte-
ten Mehrfamilienhaus mit Personenaufzug und bietet auf ca. 53,7 m?
Wohnflache ein komfortables Zuhause fir Singles oder Paare.

Das Herzstuck bildet der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich. Die in-
tegrierte Einbauktiche mit weilen Fronten fugt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein. Grol3e Fensterflachen sorgen fir einen freundlichen
Raumeindruck. Der vorgelagerte, abgewinkelte Balkon erweitert den
Wohnraum nach drauf3en und bietet Platz fir eine gemutliche Sitzgrup-

pe.

Das separate Schlafzimmer lasst sich gut mit einem Doppelbett und
einem Kleiderschrank einrichten. Ein modern gestaltetes Badezimmer
mit Badewanne sowie ein praktischer Abstellraum innerhalb der Woh-
nung erganzen den funktionalen Grundriss.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung und ein
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stilvolles Wohnambiente. Edle Echtholzbdden, hochwertige Markensa-

nitarkeramik und Markenarmaturen sowie raumhohe Innenturen unter-
streichen den gehobenen Charakter. Die klaren Linien und sorgfaltig
abgestimmten Materialien verleihen den Raumen eine elegante und
groRzugige Wirkung.

Ein Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot ab und kann fur zusatzlich
30.000 € erworben werden.

Die Wohnung liegt im Frankfurter Stadtteil Riedberg. Das unmittelba-
re Wohnumfeld ist von moderner Architektur, begrinten Vorgarten und
einer baumbestandenen Wohnstralte gepragt.

Der Riedberg verbindet urbanes Wohnen mit grof3zigigen Grun- und
Freiflachen. Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen im Stadtteil schaffen ein at-
traktives Umfeld flr den Alltag. Der Campus Riedberg der Goethe-
Universitat pragt zusatzlich den lebendigen Charakter des Quatrtiers.



Die Anbindung an das Frankfurter U-Bahn-Netz ermdglicht Verbin-
dungen in weitere Stadtteile und zur Innenstadt. Zugleich bieten die
Grunanlagen des Riedbergs vielfaltige Moglichkeiten fur Spaziergan-
ge, Sport und Erholung.

Ca. 53,7 m? Wohnflache mit zwei gut geschnittenen Zimmern

Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

Moderne Einbaukiche mit Backofen, Kochfeld und Dunstabzugshaube

Separates Schlafzimmer

Balkon mit Zugang vom Wohnbereich

Badezimmer mit Badewanne, glaserner Duschabtrennung und Hand-
tuchheizkorper

Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
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Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

Personenaufzug

Fernwarmeversorgung

Energieeffizienzklasse B

Endenergiebedarf: 53 kWh/(m?-a)

Ein Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis zusatzlich 30.000 €

Fir Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne unter vorheriger
Terminvereinbarung zur Verfigung.

Unser Angebot erfolgt freibleibend. Alle Angaben basieren auf erteilten
Informationen der Eigentumer. Wir haften nicht fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der von uns weitergegebenen Informationen und Unter-
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lagen. Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Es dient lediglich
dazu, allgemeine Informationen zum Objekt zur Verfigung zu stellen.
Das Exposé ist nicht Bestandteil eines Kaufvertrages. Weder der Ver-
kaufer noch Anjia Immobilien und Beratung oder deren Mitarbeiter sind
im Rahmen des Exposés berechtigt, wie auch immer geartete Zusiche-
rungen, Garantien, Auskunfte, Beschaffenheitsangaben oder o6ffentli-
che AuRerungen hinsichtlich des Objektes zu geben. Diese kénnen nur
Gegenstand eines noch zu verhandelnden Kaufvertrages sein.

Im Exposé erwahntes bzw. abgebildetes Inventar ist nur im Kaufpreis
enthalten, sofern dies im Kaufvertrag auch schriftlich vereinbart wird.

Hinweis: Bei den dargestellten Bildern handelt es sich teilweise um Kil-
generierte Visualisierungen, die derbeispielhaften Darstellung der Im-
mobilie dienen.

Geldwasche

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Anjia Immobilien GmbH &
Co. KG nach §§ 1, 2 Abs.1 Nr.10, 4 Abs.3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Iden-
titat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist
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es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises

festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.
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Ihr Ansprechpartner

Frau Lin Dattner

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG
Europa Allee 165

60486 Frankfurt am Main

Tel.: 069 7508988810
Mobil: 01782010606

E-Mail: vertrieb@anjia-immobilien.de
Web: www.anjia.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflr keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir
uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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