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Vollmoblierte lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — urban, charmant und

zentral!

60326 Frankfurt am Main / Gallusviertel, Deutschland
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Objektart

Objekttyp
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl

Kabel Sat TV
Stellplatze

Balkon

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Verfluigbar ab (Text)

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)

Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)

Dist. Zentrum (km)
Nebenkosten

Warmmiete

Kaltmiete
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause im 3. Obergeschoss eines moder-
nen Mehrfamilienhauses! Diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung ver-
eint stilvolles Design mit durchdachter Funktionalitat und bietet Ihnen
ein angenehmes Wohngefuhl auf héchstem Niveau.

Der grozigige Wohn- und Essbereich ist lichtdurchflutet und bildet das
Herzstlick der Wohnung. Hier geniel3en Sie eine offene Atmosphare,
die zum Wohlfuhlen und Verweilen einladt. Die moderne Einbauklche
fugt sich nahtlos in den Raum ein und Iasst keine Winsche offen —
ideal fur alle, die gerne kochen und gleichzeitig das gesellige Beisam-
mensein schatzen.

Zwei komfortable Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkei-
ten — ob als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Das elegante Bade-
zimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausge-
stattet und sorgt fur entspannte Wohlfuhimomente im Alltag.

Ein sonniger Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein, wahrend der
praktische Hauswirtschaftsraum zusatzlichen Stauraum fiur Haushalts-
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gerate oder Vorrate bietet.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung — dieses Angebot
sollten Sie sich nicht entgehen lassen!

Diese Wohnung befindet sich in einem der gefragten Stadtteile Frank-
furts — dem Gallusviertel. Die Lage besticht durch ihre zentrale Nahe
zur Innenstadt, zum Europaviertel sowie zum Hauptbahnhof und bietet
gleichzeitig eine hervorragende Infrastruktur fur den Alltag.

Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants, Apotheken und Arzte sind
bequem zu Ful} erreichbar. Auch Bildungseinrichtungen wie Schulen
und Kindergarten befinden sich in der direkten Umgebung. Fir Aus-
gleich und Erholung sorgen zahlreiche Grunflachen in der Nahe, dar-
unter der Rebstockpark.

Der Anschluss an den offentlichen Nahverkehr ist optimal: Stral’en-
bahn, Bus und S-Bahn sind in wenigen Minuten erreichbar und gewahr-
leisten eine schnelle Verbindung in alle Richtungen — ob in die City, zum



Flughafen oder in das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Auch Autofahrer
profitieren von der guten Anbindung an die A648, A5 und AG6.

Insgesamt bietet die Lage urbanes Flair, gute Infrastruktur und eine per-
fekte Verkehrsanbindung —ideal fur Stadtmenschen, Berufspendler und
alle, die zentral und komfortabel wohnen mdéchten.

- 1 Wohn- und Essbereich

- 2 Schlafzimmer

- 1 Einbauklche

- 1 Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- 1 Balkon

- 1 Hauswirtschaftsraum

- 1 Kellerabteil
- 1 Tiefgarage-Stellplatz

- Parkettboden
- Aufzug
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- Elektrische Rolladen
- FuBRbodenheizung

Far Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne unter vorheriger
Terminvereinbarung zur Verfigung.

Unser Angebot erfolgt freibleibend. Alle Angaben basieren auf erteil-
ten Informationen der Eigentumer. Wir haften nicht fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der von uns weitergegebenen Informationen und
Unterlagen. Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Es dient le-
diglich dazu, allgemeine Informationen zum Objekt zur Verfligung zu
stellen. Das Exposé ist nicht Bestandteil eines Mietvertrages. Weder
die Vermieterin noch die Anjia Immobilien GmbH & Co.KG oder deren
Mitarbeiter sind im Rahmen des Exposés berechtigt, wie auch immer
geartete Zusicherungen, Garantien, Auskinfte, Beschaffenheitsanga-
ben oder offentliche AuRerungen hinsichtlich des Objektes zu geben.
Diese kdnnen nur Gegenstand eines noch zu verhandelnden Mietver-
trages sein.
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Im Exposé erwahntes bzw. abgebildetes Inventar ist nur im Mietpreis
enthalten, sofern dies im Mietvertrag auch schriftlich vereinbart wird.

Geldwasche

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Anjia Immobilien & Consul-
ting nach §§ 1, 2 Abs.1 Nr.10, 4 Abs.3 Geldwaschegesetz (GwG) da-
zu verpflichtet, vor Begriundung einer Geschaftsbeziehung die Identi-
tat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprufen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.
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Ihr Ansprechpartner

Frau A. Kitivojevic

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG
Europa Allee 165

60486 Frankfurt am Main / Innenstadt

Tel.: 069 7508 9888
Mobil: 0157-30834024

E-Mail: vertrieb@anjia-immobilien.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir
uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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