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Exklusive Villa mit Panorama-Blick auf Konigstein und die Burgruine

61462 Konigstein, Deutschland

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG | Tel.: +49 (0)69-7508 9888 | Fax.: +49 (0)6187-20096-88 | www.anjia.de Seite 1



ImmoNTr

Objektart

Objekttyp
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstiicksgrofe
Anzahl sep. WC
Befeuerung
Heizungsart

Etagenzahl

Stellplatze

Balkon

Terrasse

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Verfuigbar ab (Text)
Nebenkosten

Kaution

Kaltmiete
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Die Villa befindet sich in einer ruhigen Anliegerstralle ohne Durch-
gangsverkehr, eingebettet in eine der begehrtesten Wohnlagen von Ké-
nigstein im Taunus. Geniel3en Sie ein beeindruckendes Panorama mit
Blick auf die Burg und die historische Altstadt. Die Nachbarschaft ist
gepragt von reprasentativen Villen und gro3zugigen, eingewachsenen
Grundstucken.

Das 1979 errichtete Anwesen wurde 1986 erweitert, in den 2000er Jah-
ren umfassend modernisiert und zuletzt durch die Installation einer Pho-
tovoltaikanlage technisch weiterentwickelt. Auf dem rund 1.750 m? gro-
Ren Grundstick mit altem Baumbestand befinden sich ein Swimming-
pool, eine Pergola sowie ein nach Sudwesten ausgerichteter Garten
mit Sonne bis in die Abendstunden. Die gro3zugige Gartenanlage bie-
tet viel Privatsphare und Potenzial fir eine individuelle Neugestaltung,
bedarf derzeit jedoch entsprechender Pflege und gartnerischer Aufar-
beitung.

Die Wohnflache von ca. 434 m? verteilt sich auf zwei Ebenen. Auf der
Eingangsebene befinden sich ein grof3zligiges Entrée, ein weitlaufiger
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Wohnbereich mit Kaminzimmer, ein Esszimmer mit separater Kiche,

ein Gaste-WC sowie ein Schlafzimmer mit Ankleide und groRem Bade-
zimmer.

Die darunterliegende Gartenebene bietet drei weitere Schlafzimmer,
ein zweites Wohnzimmer mit eigener Kuche, zwei Bader, einen Fitness-
raum sowie den Haustechnikraum. Dank des separaten Eingangs eig-
net sich dieser Bereich hervorragend als Gastetrakt oder beispielsweise
fur eine im Haushalt beschaftigte Person.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist die hochwertige Photovoltaik-
anlage mit einer Flache von ca. 186 m? und einer Leistung von rund 38
kWp. Sie unterstitzt die Energieversorgung des Hauses und erganzt
die moderne technische Ausstattung, zu der unter anderem eine grol}-
flachige FuRBbodenheizung sowie eine Porsche-Wallbox zum komforta-
blen Laden von Elektrofahrzeugen gehdren.

Das Haus Uberzeugt durch zeitlose, hochwertige Fliesen, die den klas-
sischen Villencharakter unterstreichen. Zwei grof3ztgige Terrassen er-
weitern den Wohnraum ins Freie: Auf der oberen Ebene |adt ein Balkon
mit herrlichem Blick Uber Konigstein und die Burg zum Verweilen ein,
wahrend die geschutzte Terrasse auf der Gartenebene direkten Zugang



zum Garten und Pool bietet. Die Terrassen- und Balkonflachen sind
nicht in der angegebenen Wohnflache enthalten.

Abgerundet wird dieses auliergewohnliche Mietangebot durch eine
Doppelgarage sowie weitere Stellplatze auf dem Grundstlck.

Die Villa liegt in einer der exklusivsten Wohnlagen Konigsteins im Tau-
nus. Das Umfeld ist gepragt von reprasentativen Villenanwesen auf
grofl3zugigen Grundsticken, einer ruhigen Nachbarschaft ohne Durch-
gangsverkehr und der unmittelbaren Nahe zum Wald.

Diese Kombination bietet ein Hochstmal® an Privatsphare, Sicherheit
und naturnahem Wohnen.

Von hier aus eréffnet sich ein beeindruckendes Panorama mit Blick auf
die Burg und die historische Altstadt. Spazier- und Wanderwege begin-
nen direkt vor der Haustur, wahrend die Innenstadt mit inren Boutiquen,
gehobenen Restaurants, Cafés sowie allen Geschéaften des taglichen
Bedarfs in nur wenigen Minuten erreichbar ist.
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Konigstein zahlt seit jeher zu den begehrtesten Wohnorten im ge-

samten Rhein-Main-Gebiet. Die ausgezeichnete Infrastruktur mit re-
nommierten Schulen — darunter internationale Bildungseinrichtungen in
Oberursel und Frankfurt — macht die Lage auch fur Familien attraktiv.
Die Nahe zur Metropole Frankfurt (ca. 25 Autominuten), zum internatio-
nalen Flughafen (ca. 30 Minuten) sowie zu Wiesbaden und Mainz sorgt
fur ideale Anbindungen und unterstreicht den reprasentativen Charak-
ter dieser Adresse.

Die Lage vereint Ruhe, Natur und Exklusivitat mit bester Erreichbarkeit
—ein Wohnumfeld, das in dieser Form im Rhein-Main-Gebiet nur selten
zu finden ist.

- 4-5 Schlafzimmer

- 3 Badezimmer + Gaste-WC

- Kaminzimmer

- Wohnzimmer

- Beheizbarer AulRenpool

- GrofR¥flachige Solaranlage (ca. 180 m? / 38 kWp)



- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Pergola & Kamin

- Hochwertige Einbaukiche mit Echtstein-Arbeitsplatten
- Doppelgarage & zusatzliche Stellplatze

- Markise Uber die gesamte Hausbreite

- Zwei separate Eingange

Fur Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne unter vorheriger
Terminvereinbarung zur Verfugung.

Unser Angebot erfolgt freibleibend. Alle Angaben basieren auf erteilten
Informationen der Eigentumer. Wir haften nicht fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der von uns weitergegebenen Informationen und Unter-
lagen. Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Es dient lediglich
dazu, allgemeine Informationen zum Objekt zur Verfigung zu stellen.
Das Exposé ist nicht Bestandteil eines Kaufvertrages. Weder der Ver-
kaufer noch Anjia Immobilien und Beratung oder deren Mitarbeiter sind
im Rahmen des Exposés berechtigt, wie auch immer geartete Zusiche-
rungen, Garantien, Auskunfte, Beschaffenheitsangaben oder o6ffentli-
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che AuBerungen hinsichtlich des Objektes zu geben. Diese kénnen nur

Gegenstand eines noch zu verhandelnden Kaufvertrages sein.
Im Exposé erwahntes bzw. abgebildetes Inventar ist nur im Kaufpreis
enthalten, sofern dies im Kaufvertrag auch schriftlich vereinbart wird.

Geldwasche

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Anjia Immobilien GmbH &
Co. KG nach §§ 1, 2 Abs.1 Nr.10, 4 Abs.3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Iden-
titat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist
es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Niklas Kaufmann

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG
Europa Allee 165

60486 Frankfurt

Tel.: +496975089888
Mobil: 0151 10822766

E-Mail: vertrieb@anjia-immobilien.de
Web: www.anjia.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine
Gewabhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Biro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir
uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdrtcklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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