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183 m? Wohnkomfort | 4 Schlafzimmer | Garten & Dachterrasse | Dornholzhausen |

Tiefgarage

61350 Bad Homburg, Deutschland
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Objektart

Objekttyp
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstiicksgrofe
Heizungsart

Etagenzahl

Stellplatze

Balkon

Terrasse

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Endenergieverbrauch
Energieausweis glltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Verfuigbar ab (Text)

Kaufpreis

AuBen-Provision
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Das im Jahr 2014 errichtete Einfamilienhaus in Bad Homburg vor der
Hohe, im beliebten Stadtteil Dornholzhausen, zahlt zu den gefragten
Wohnadressen der Region.

Die Immobilie verbindet zeitlose Architektur mit hochwertiger Bauqua-
litdt und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf Kom-
fort, Gro3zlgigkeit und eine ruhige Wohnlage legen.

Mit insgesamt sechs Zimmern, einer optimalen Sudausrichtung sowie
einem durchdachten Grundriss Uberzeugt das Haus auf ganzer Linie.
Groldzlgige, lichtdurchflutete Raume, bodentiefe Fenster, Fullboden-
heizung und eine hochwertige Ausstattung schaffen ein angenehmes
Wohnambiente auf allen Ebenen.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstick des Hau-
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ses und bietet direkten Zugang zur sonnigen Terrasse sowie in den pfle-

geleicht angelegten Stdgarten. Die hochwertige, separat angeordnete
Nolte-Einbaukiche mit Keramikarbeitsplatte ist mit erstklassigen Elek-
trogeraten ausgestattet und lasst keine Wunsche offen. Neben zwei
Kuhlschranken verfugt sie unter anderem uber einen Dampfgarer und
bietet viel Stauraum sowie grol3zigige Arbeitsflachen. Ein Gaste-WC
erganzt diese Etage.

1. Obergeschoss

Auf dieser Ebene befinden sich drei grofl3zligig geschnittene Schlafzim-
mer sowie ein modern ausgestattetes Badezimmer, das mit seiner funk-
tionalen Gestaltung hohen Wohnkomfort im Alltag bietet.

2. Obergeschoss (Dachgeschoss)

Das Dachgeschoss verfigt Gber einen gro3ztigigen, offenen Wohnbe-
reich mit direktem Zugang zur Dachterrasse. Erganzt wird diese Ebe-
ne durch ein Schlafzimmer mit einem grof3zigigen Duschbad. Dadurch
eignet sich das Dachgeschoss hervorragend als private Ruckzugsebe-
ne, beispielsweise fur die Eltern oder altere Kinder.

Kellergeschoss
Das rund 54 m? groRRe Kellergeschoss ist hervorragend aufgeteilt und



bietet dank mehrerer Fenster eine angenehme Belichtung. Es umfasst
zwei vielseitig nutzbare Raume sowie einen separaten Hausanschluss-
und Technikraum. Ob Fitnessbereich, Heimkino, Hobbyraum oder zu-
satzlicher Stauraum — die Nutzungsmaoglichkeiten sind vielfaltig. Beson-
ders hervorzuheben ist, dass auch das Kellergeschoss mit einer Ful3-
bodenheizung sowie dem gleichen hochwertigen Parkettboden aus-
gestattet ist wie die Wohnraume und dadurch eine aufldergewdhnlich
wohnliche Atmosphare bietet.

Hinweis:

Das 2. Obergeschoss verfugt tUber einen offenen Wohnbereich mit Zu-
gang zur Dachterrasse sowie uber ein separates Schlafzimmer mit
grol3zigigem Duschbad. Dadurch lasst sich diese Etage ideal als ei-
genstandiger Elternbereich oder privater Ruckzugsort nutzen.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlage im Bad
Homburger Stadtteil Dornholzhausen. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegter Wohnbebauung, viel Gran und einer angenehmen, gewach-
senen Nachbarschaft, die sowohl Familien als auch Berufspendler an-
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spricht.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Mit dem Auto erreichen Sie die Bad
Homburger Innenstadt in etwa 10 Minuten.

Die Frankfurter Innenstadtist Gber die nahegelegenen Verkehrsachsen,
insbesondere die A661 und B456, in rund 20 bis 25 Minuten erreichbar.
Auch die Anbindung an die Autobahnen A5 und A661 gewahrleistet ei-
ne schnelle Verbindung in das gesamte Rhein-Main-Gebiet.

Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut. Die U-Bahn-
Linie U2 bietet eine direkte Verbindung nach Frankfurt und ist in we-
nigen Minuten erreichbar. Ergénzend sorgen mehrere Buslinien fur ei-
ne gute Vernetzung innerhalb Bad Homburgs und in die umliegenden
Stadtteile.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmit-
telbarer Nahe. Supermarkte, Backereien und Apotheken sind schnell
erreichbar. Daruber hinaus bietet die Bad Homburger Innenstadt rund
um die Louisenstralle eine attraktive Auswahl an Einzelhandelsge-
schaften, Restaurants und Cafés. Familien profitieren von einem brei-
ten Bildungsangebot: Kindergarten und Grundschulen sind im Umfeld



vorhanden, weiterfuUhrende Schulen wie die Humboldtschule sowie wei-
tere Gymnasien und Gesamtschulen sind gut erreichbar.

Die Lage uberzeugt zudem durch ihren hohen Freizeitwert. Zahlreiche
Grunflachen, Felder und Spazierwege befinden sich in direkter Umge-
bung und laden zur Erholung ein. Der nahegelegene Taunus bietet viel-
faltige Moglichkeiten fur Sport und Freizeit. Insgesamt handelt es sich
um eine Wohnlage, die Ruhe und Natur mit einer sehr guten Infrastruk-
tur sowie einer schnellen Anbindung an Bad Homburg und Frankfurt
ideal verbindet.

- Hochwertiges, massiv errichtetes Einfamilienhaus (Baujahr 2014)

- Nachhaltige und energieeffiziente Bauweise mit Fernwarme-Heizung
- Real geteiltes Grundstuck

- Begehrte und familienfreundliche Wohnlage in Bad Homburg-
Dornholzhausen

- Vollunterkellerung in wasserundurchlassiger WU-Betonkonstruktion

- FuRbodenheizung in samtlichen Wohn- und Kellerraumen

- Hochwertiger Massivholz-Eichenparkettboden in allen Wohnraumen
sowie im Kellergeschoss
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- Bodentiefe Fenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung

- Elektrisch betriebene Rollladen

- Raumhdéhen von ca. 2,65 mim Erdgeschoss sowie ca. 2,60 mim Ober-
und Dachgeschoss

- Optimale Sudausrichtung mit hervorragenden Lichtverhaltnissen

- Sonnige Terrasse mit pflegeleichtem Garten

- GroRRzugige Dachterrasse

- Hochwertige, separate Nolte-Einbaukiche mit Keramikarbeitsplatte,
zwei Kuhlschranken und Dampfgarer

- Modern ausgestattete Tageslichtbader

- Malervlies an samtlichen Wand- und Deckenflachen

- Alarmanlage

- Moderne Tiefgarage

- Zwei komfortable Tiefgaragenstellplatze

- Zusatzlich ein AulRenstellplatz

FUr Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne unter vorheriger
Terminvereinbarung zur Verfugung.



Unser Angebot erfolgt freibleibend. Alle Angaben basieren auf erteilten
Informationen der Eigentimer. Wir haften nicht fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der von uns weitergegebenen Informationen und Unter-
lagen. Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Es dient lediglich
dazu, allgemeine Informationen zum Objekt zur Verfugung zu stellen.
Das Exposé ist nicht Bestandteil eines Kaufvertrages. Weder der Ver-
kaufer noch Anjia Immobilien und Beratung oder deren Mitarbeiter sind
im Rahmen des Exposés berechtigt, wie auch immer geartete Zusiche-
rungen, Garantien, Auskunfte, Beschaffenheitsangaben oder o6ffentli-
che AuRerungen hinsichtlich des Objektes zu geben. Diese kénnen nur
Gegenstand eines noch zu verhandelnden Kaufvertrages sein.

Im Exposé erwahntes bzw. abgebildetes Inventar ist nur im Kaufpreis
enthalten, sofern dies im Kaufvertrag auch schriftlich vereinbart wird.

Hinweis: Bei den dargestellten Bildern handelt es sich teilweise um Ki-
generierte Visualisierungen, die der beispielhaften Darstellung der Im-
mobilie dienen.

Geldwasche
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Anjia Immobilien GmbH &
Co. KG nach §§ 1, 2 Abs.1 Nr.10, 4 Abs.3 Geldwaschegesetz (GwG)
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dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Iden-

titat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist
es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Niklas Kaufmann

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG
Europa Allee 165

60486 Frankfurt

Tel.: +496975089888
Mobil: 0151 10822766

E-Mail: vertrieb@anjia-immobilien.de
Web: www.anjia.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine
Gewabhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Biro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir
uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdrtcklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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