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Gemutliche 3-Zimmer-Wohnung in Frankfurt-Nieder-Eschbach

Albert-Schweitzer-Stralle 22a, 60437 Frankfurt, Deutschland
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Objektart

Objekttyp
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
Befeuerung

Heizungsart
Etagenzahl
Balkon

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager

Jahr der letzten Modernisie-
rung

Kaufpreis
AuBen-Provision

Hausgeld
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Diese gemdutliche und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich im gewachsenen Wohngebiet Frankfurt-Nieder-Eschbach im Nor-
den Frankfurts.

Das Wohngebaude wurde im Jahr 1973 errichtet und verfugt Uber ins-
gesamt vier Etagen. Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss und bietet
eine Wohnflache von ca. 70 m?.

Die Wohnung verflgt Uber eine praktische Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmern, einem Wohnzimmer, einer separaten Kiiche sowie ei-
nem Badezimmer. Damit eignet sie sich ideal fir Paare, kleine Familien
und Personen, die von zu Hause aus arbeiten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Mit Ausnahme
des kleineren Schlafzimmers, das mit Laminat ausgestattet ist, verfi-
gen die wesentlichen Wohnraume Uber Echtholzbdden. Diese verleihen
der Wohnung eine warme und angenehme Wohnatmosphare.

Zur Wohnanlage gehoéren insgesamt 24 gemeinschaftlich nutzbare
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Stellplatze, die den Bewohnern ohne feste Zuordnung zur Verfugung

stehen.

Infrastruktur und Einkaufsmaoglichkeiten

In der ndaheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglich-
keiten, darunter:

* REWE

* Nahkauf

* ALDI

* Backereien

* Apotheken

* Restaurants und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs

Die gute Nahversorgung ermoglicht es den Bewohnern, ihre taglichen
Einkaufe bequem in der Umgebung zu erledigen, ohne regelmallig in
die Frankfurter Innenstadt fahren zu mussen.

Schulen und Kinderbetreuung

In der Umgebung befinden sich mehrere Schulen und Kindertagesstat-



ten, darunter:

* Otto-Hahn-Schule

* Michael-Grzimek-Schule

* Evangelische Kindertagesstatte Nieder-Eschbach
* Kita Erdmannchen

Das vorhandene Bildungs- und Betreuungsangebot macht den Stand-
ort besonders fur Familien mit Kindern interessant.

Wohnumfeld

Nieder-Eschbach zeichnet sich durch eine Uberwiegend wohnwirt-
schaftliche Bebauung, eine gewachsene Nachbarschaft sowie eine gu-
te Infrastruktur aus.

Im Vergleich zu den stark frequentierten Geschéaftsvierteln der Frankfur-
ter Innenstadt bietet das Wohngebiet eine angenehmere und ruhigere
Wohnatmosphare.

Die Lage eignet sich insbesondere fur Kaufer, die eine gute Anbindung
an die Stadt mit einem komfortablen und familienfreundlichen Wohn-
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umfeld verbinden mochten.

Besondere Vorteile der Immobilie

1. Ideal fUr internationale Familien und Eltern mit schulpflichtigen Kin-
dern

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zur accadis International
School in Bad Homburg.

Die Schule ist mit dem Auto voraussichtlich in ca. 10-15 Minuten er-
reichbar.

Mit der U-Bahn-Linie U2 ist die Station Ober-Eschbach von Nieder-
Eschbach aus nur eine Station entfernt. Von dort betragt der FulRweg
zur internationalen Schule etwa 8 Minuten.

Damit eignet sich die Wohnung besonders fiir internationale Familien,
die neu nach Deutschland ziehen und ihre Kinder an einer internatio-

nalen Schule anmelden mochten.

2. Attraktive Kapitalanlage mit WG-Vermietungspotenzial
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Dank der separaten Kuche bietet die Wohnung auch interessante Mog-
lichkeiten fur Kapitalanleger.

Die drei Wohnraume kdnnen grundsatzlich einzeln als Zimmer einer
Wohngemeinschaft (WG) vermietet werden, sofern die entsprechenden
rechtlichen und praktischen Voraussetzungen erfullt sind.

Lage und Verkehrsanbindung

Die Wohnung befindet sich im nérdlichen Frankfurter Stadtteil Nieder-
Eschbach, der sich durch gewachsene Wohngebiete und eine gut aus-
gebaute Infrastruktur fur den taglichen Bedarf auszeichnet.

Nieder-Eschbach verbindet die Vorteile einer guten stadtischen Ver-
kehrsanbindung mit dem angenehmen Wohncharakter eines Vorortes.
Sowohl die Frankfurter Innenstadt als auch Bad Homburg und die um-
liegenden Regionen sind gut erreichbar.
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Die Albert-Schweitzer-Stralde, in der sich die Immobilie befindet, ist eine

Wohnstralte mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h. Das
direkte Umfeld ist Uberwiegend durch Wohngebaude und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gepragt.

Die U-Bahn-Station Nieder-Eschbach befindet sich in fuBlaufiger Ent-
fernung zur Wohnung.

Offentliche Verkehrsmittel

U-Bahn-Linie U2

Mit der U2 gelangt man bequem in die Frankfurter Innenstadt. Die Li-
nie fihrt unter anderem Uber wichtige Haltestellen wie Heddernheim,
Dornbusch, Eschenheimer Tor und Hauptwache und verkehrt weiter in

Richtung Sudbahnhof.

In nordlicher Richtung verbindet die U2 Nieder-Eschbach mit Bad
Homburg-Ober-Eschbach und Gonzenheim.

U-Bahn-Linie U9



Die U9 verbindet Nieder-Eschbach mit Riedberg, Nordwestzentrum und
Ginnheim.

Damit sind unter anderem der Universitatscampus Riedberg, das Ein-
kaufszentrum Nordwestzentrum sowie weitere Wohngebiete gut mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Die gute OPNV-Anbindung bietet insbesondere Berufspendlern, Stu-
dierenden und Haushalten ohne eigenes Auto praktische Vorteile im
Alltag.

Verkehrsanbindung mit dem Auto

Nieder-Eschbach verfugt Uber eine gute Anbindung an die Autobahnen
A5 und A661.

Dadurch sind andere Frankfurter Stadtteile, Bad Homburg sowie zahl-
reiche Ziele innerhalb der Rhein-Main-Region bequem mit dem Auto

erreichbar.

Entfernungen und Erreichbarkeit
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Ziel / Einrichtung Entfernung / Anbindung

U-Bahn-Station Nieder-Eschbach ca. 200-500 m, fuRlaufig erreichbar
U-Bahn-Linie U2 Verbindung zur Frankfurter Innenstadt und in Richtung
Bad Homburg

U-Bahn-Linie U9 Verbindung nach Riedberg, Nordwestzentrum und
Ginnheim

Otto-Hahn-Schule ca. 350 m

Kindertagesstatten ca. 200-350 m

Supermarkte und Backereien fullaufig erreichbar

Autobahnen A5 / A661 gute Anbindung fir den Individualverkehr

Die Kombination aus guter offentlicher Verkehrsanbindung, kurzen We-
gen zu Schulen und Einkaufsmoglichkeiten sowie der Nahe zu wichti-
gen Autobahnen macht die Lage sowohl fur Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger attraktiv.

- 1 Einbaukiiche
- 1 GroRer Wohn-/ Essbereich
- 2 Schlafzimmer
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- 1 Bad mit Dusche und Badewanne
- 1 Keller

- 1 Abstellraum im Dach

- 22 Freiparkplate fur Bewohner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Jonas Harney

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG
Europa-Allee 165

60486 Frankfurt am Main

Mobil: 01709361524
E-Mail: vertrieb@anjia-immobilien.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir
uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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