
Modernes Reihenmittelhaus mit 154 m2 Wohnfläche, Dachstudio, Garten & 2
Garagen in Dietzenbach
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63128 Dietzenbach, Germany



Data overview
PropNo 26KH017 Parking spaces 2 Underground parking spaces

Type of property House Balcony Yes

Kind of property Terraced house Terrace Yes

Living area approx. 154 m2 Year of construction 2013

Usable area approx. 56 m2 Condition Well maintained

Number of rooms 4 Energy certificate Requirement-oriented certificate

Number of bedrooms 3 Final energy demand 16,10 kWh/(m2*a)

Number of bathrooms 2 Energy certificate valid until 18.04.2024

Plot size approx. 129 m2 Year of construction accor-
ding to energy certificate

2013

Number of sep. toilets 1 Main energy source Wind / Water heat pump

Combustion Wind / Water heat pump Available from (text) by arrangement

Heating type Underfloor heating Purchase price 680.000,00 €

Number of floors 2 External commission
Käuferprovision 2,98 % (inkl. 19%
MwSt.) vom Kaufpreis
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Description

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2014 überzeugt mit
einer großzügigen Wohnfläche von ca. 154 m2 sowie einer durchdach-
ten und familienfreundlichen Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein großzügiger, lichtdurchfluteter Wohn-
und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten.
Die offen gestaltete Küche ist mit modernen Einbauschränken sowie
hochwertigen elektrischen Küchengeräten ausgestattet und fügt sich
harmonisch in den Wohnbereich ein. Ergänzt wird diese Ebene durch
ein Gäste-WC.

Über die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das zwei gut ge-
schnittene und helle Zimmer bietet. Ein großzügiges Tageslichtbad mit
Badewanne und Dusche rundet diese Etage ideal ab.

Das ausgebaute Dachgeschoss beherbergt ein großzügiges Eltern-
schlafzimmer mit separatem Ankleidebereich sowie ein modernes Ta-
geslichtbad mit Dusche.

Im voll ausgebauten Kellergeschoss befinden sich ein Hobbyraum, ein
Hauswirtschaftsraum mit Anschlüssen für Waschmaschine und Trock-
ner, ein Vorratsraum sowie ein weiterer Kellerraum mit zusätzlicher Ab-
stellfläche.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Garagenstell-
plätze, die direkt vom Kellergeschoss aus zugänglich sind.

Der pflegeleicht angelegte Garten eignet sich ideal für Berufstätige oder
Familien, die Wert auf eine schöne Außenfläche mit geringem Pflege-
aufwand legen.
Besonders hervorzuheben ist zudem, dass die Grundstücke nachWEG
geteilt sind.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kon-
taktaufnahme.

Location

Dietzenbach liegt im Landkreis Offenbach und ist nur 10 Kilometer von
Frankfurt und Offenbach am Main entfernt.
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Vielen attraktive Einzelhandelsgeschäfte und moderne Einkaufszen-
tren, eine schön angelegte Altstadt mit kleinen Gassen, Cafés, Kneipen
und gute Restaurants, aber auch moderne Gewerbeparks finden Sie in
diesem Ort. Ebenso haben sich High Tech Unternehmen haben sich in
den letzten Jahren hier niedergelassen.

Kindergärten Schulen und die ärztliche Versorgung sind optimal ebenso
bietet Dietzenbach ein breites Kulturprogramm von Museen, Kabaret,
Konzert, Theater, Musikschule bis zu Filmvorführungen im Capitol.

Öffentliche Verkehrsmittel und eine S-Bahn stehen zur Verfügung, um
das gesamte Rhein-Main Gebiet schnell zu erreichen.

Sie erreichen die Autobahn A661, A5 und A3 in wenigen Fahrminuten.
Der Frankfurter Flughafen und die Frankfurter- Innenstadt sind ca. 15
km entfernt. Mit den öffentlichen Verkehrsmittel S-Bahn ( S2) und Bus (
Linie 95 und 99) erreichen Sie in ein paar Minuten Offenbach, Frankfurt
, Neu Isenburg und
Dreieich.

Furnishing description

- 1 Wohn-Eßzimmer
- 1 Gäste WC
- 1 Küche
- Terrasse
- Garten
- 3 Schlafzimmer
- 1 Bad mit Dusche
- 1 Bad mit Dusche und Badewanne
- 1 Ankleidezimmer
- 1 Dachterrasse
- 1 Abstellraum
- 1 Hauswirtschaftsraum
- 1 Keller
- 1 Hobbyraum
- vom Keller aus Zugang zum TG Parkplatz

Zum Haus:
- energetische, effiziente Bauweise
- Luft-Wasser-Wärmepumen-Verbundanlage für Warmwasser- und
Heizungsversorgung
- inklusive Kühlfunktion
- Ergänzung einer Photovoltaikanlage möglich
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- automatische Wohnraumlüftung
- Echtholz-Parkett im Ober- und Dachgeschoss
- moderne Fliesen im Erdgeschoss und Untergeschoss
- 32A-E-Drive-Anschluss in der Garage

Other data

Für Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne unter vorheriger
Terminvereinbarung zur Verfügung.

Unser Angebot erfolgt freibleibend. Alle Angaben basieren auf erteil-
ten Informationen der Eigentümer. Wir haften nicht für die Richtigkeit
und Vollständigkeit der von uns weitergegebenen Informationen und
Unterlagen. Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Es dient le-
diglich dazu, allgemeine Informationen zum Objekt zur Verfügung zu
stellen. Das Exposé ist nicht Bestandteil eines Mietvertrages. Weder
die VermieterIn noch die Anjia Immobilien GmbH & Co.KG oder deren
Mitarbeiter sind im Rahmen des Exposés berechtigt, wie auch immer
geartete Zusicherungen, Garantien, Auskünfte, Beschaffenheitsanga-
ben oder öffentliche Äußerungen hinsichtlich des Objektes zu geben.

Diese können nur Gegenstand eines noch zu verhandelnden Mietver-
trages sein.
Im Exposé erwähntes bzw. abgebildetes Inventar ist nur im Mietpreis
enthalten, sofern dies im Mietvertrag auch schriftlich vereinbart wird.

Geldwäsche
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Anjia Immobilien GmbH &
Co. KG nach §§ 1, 2 Abs.1 Nr.10, 4 Abs.3 Geldwäschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begründung einer Geschäftsbeziehung die Iden-
tität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist
es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten – beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwäschegesetz
(GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre
aufbewahren muss.
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Your contact person

Herr Niklas Kaufmann
Anjia Immobilien GmbH & Co. KG
Europa Allee 165
60486 Frankfurt

Phone: +496975089888
Mobile: 0151 10822766

Email: vertrieb@anjia-immobilien.de
Web: www.anjia.de

We cannot take any guarantee for the property details as they are not pro-

vided by us. This brochure is strictly for your personal use. Passing it on to

a third party is expressly subject to our agreement and does not affect our

right to commission on the closure of any contract. All discussions and corre-

spondence must be carried out via our offices. In cases of violation of this we

reserve the right to claim damages to the value of our right to commission.A

pre-sale is not excluded.
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