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Altbaucharme trifft moderne Eleganz — luxuriose Wohnung im Herzen des Westend
Nord

Telemannstr. 4, 60323 Frankfurt am Main, Germany
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PropNo

Type of property

Kind of property
Living area

Number of rooms
Number of bedrooms
Number of bathrooms
Number of sep. toilets
Heating type

Number of floors

Elevator

Balcony

Year of construction
Condition

Energy certificate
Available from (text)
Service charges

Rent including heating
Deposit

Basic rent
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Diese auRergewdhnliche Altbauwohnung im 1. Obergeschoss eines um
ca. 1891 im Stil der Neurenaissance nach Planen von Heinrich Kreissler
errichteten Wohnhauses vereint historischen Charakter mit moderns-
tem Wohnkomfort. Im Jahr 2014 wurde die rundum reprasentative Woh-
nung mit viel Liebe zum Detail kernsaniert und hochwertig moderni-
siert — dabei blieben klassische Stilelemente wie aufwendig gearbei-
teter Stuck, originale Turrahmen sowie das edle Fischgratparkett mit
Fries aus gedampfter Esche stilvoll erhalten.

Bereits das grof3zugige Entrée beeindruckt mit rund 3,50 m hohen De-
cken und vermittelt ein Gefuhl von Weite und Eleganz. Von hier aus
gelangen Sie sternformig in alle Raume — ein durchdachtes Raumkon-
zept, das die Grol3zUgigkeit dieser Wohnung perfekt unterstreicht.

Auf der linken Seite des Grundrisses befinden sich zwei groRe Schlaf-
zimmer, die gemeinsam mit dem stilvollen Tageslichtbad einen privaten
Ruckzugsbereich bilden. Das Bad verfugt Uber einen direkten Zugang
zum westlich ausgerichteten Balkon. Das Master-Schlafzimmer beein-
druckt zusatzlich durch eine begehbare Ankleide mit mafgefertigten
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Einbauschranken.

Ein weiteres Duschbad mit Waschmaschinenanschluss ist Uber die
zentrale Diele zuganglich. Beide Bader sind mit Wand- und Bodenbe-
lagen aus hellem Travertin, bodengleichen Duschen mit Regenkopf-
und Handbrausen sowie stilvollen Sanitarobjekten aus Mineralwerkstoff
ausgestattet. Weilte Stuckleisten und individuell gefertigte Badmadbel
sorgen fur ein harmonisches Gesamtbild und viel Stauraum.

Auf der rechten Seite befinden sich ein weiteres Schlafzimmer, ein in-
nenliegender Abstellraum sowie eine elegante Bibliothek mit mafligefer-
tigten dunklen Holzeinbauten und Zugang zum Ostbalkon — ein idealer
Ort fUr ruhige Stunden oder inspirierende Lektlre.

Das Herzstlick der Wohnung ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich
mit zwei Uberhohen Glassprossenturen. Hier sorgt eine exklusive, voll
ausgestattete Einbauktche mit hochwertigen Miele-Geraten fur kulina-
rischen Komfort. Der offene Raum verbindet klassischen Stil mit moder-
nem Luxus und bietet einen stilvollen Rahmen fir das tagliche Leben
und besondere Anlasse.

Abgerundet wird dieses auliergewohnliche Wohnangebot durch eine



computerbasierte Haussteuerung mit Alarmanlage sowie einen voll Kli-
matisierten Weinkihlschrank — ein Highlight fur GenielRer und Indivi-
dualisten.

Die Etagenwohnung ist sowohl mabliert als auch unmdbliert anmietbar.

Exklusive Wohnlage in Frankfurts begehrtem Westend-Nord

Die Etagenwohnung liegt im Herzen des prestigetrachtigen Stadtteils
Westend-Nord, einer Gegend, die fur ihre prachtvollen Altbauten und
ihre hohe Lebensqualitat bekannt ist. Diese ruhige, von Baumen ge-
saumte Wohnstralde bietet eine perfekte Symbiose aus urbanem Leben
und entspannter Atmosphare.

Hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr:
Buslinien: Die Haltestellen Kronberger Stralde und Eppsteiner Strale

sind jeweils nur etwa 3 Gehminuten entfernt. Hier verkehren die Busli-
nien 64 und M36, die schnelle Verbindungen in die Innenstadt und zu
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anderen Stadtteilen ermdglichen.

U-Bahn: Die Station Gruneburgweg ist in ca. 9 Minuten zu Ful} erreich-
bar und wird von den Linien U1, U2, U3 und U8 bedient, die eine zugige
Anbindung an zentrale Punkte der Stadt gewahrleisten.

Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie:

In der naheren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkei-
ten fur den taglichen Bedarf sowie exklusive Boutiquen und Fachge-
schafte. Die renommierte Goethestralie, bekannt flr ihre Luxusmarken,
ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Kulturelle und Freizeitangebote:

Alte Oper: Nur einen kurzen Spaziergang entfernt, |1adt dieses kulturelle
Wahrzeichen zu hochkaratigen Konzerten und Veranstaltungen ein.

Rothschildpark: Eine kleinere, gepflegte Parkanlage, die in wenigen
Schritten zu erreichen ist.
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Gruneburgpark und Palmengarten: Diese gro3zlgigen Parkanlagen

bieten ideale Moéglichkeiten fur Erholung und Freizeitaktivitaten im Gru- Alarmanlage
nen. Elektrische Jalousien
Bildungseinrichtungen: FulRboden- und Wandheizungen

Der Campus Westend der Goethe-Universitat, bekannt flr seine be-
eindruckende Architektur, ist bequem zu Ful} erreichbar und bereichert
das Viertel mit akademischem Flair.

Furnishing description

3 Schlafzimmer

1 Wohn-/ Esssalon

1 Bibliothek

1 offene Kiiche mit hochwertigste Miele-Gerate

1 Tageslichtbad mit freistehender Wanne, Dusche und Balkon
1 Gastebad mit Waschmaschinenanschluss

1 Diele

2 Balkone

1 klimatisierter WeinkUhlschrank

1 Kellerraum
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Your contact person

Herr Jonas Harney

Anjia Immobilien GmbH & Co. KG
Europa-Allee 165

60486 Frankfurt am Main

Mobile: 01709361524
Email: vertrieb@anjia-immobilien.de

We cannot take any guarantee for the property details as they are not pro-
vided by us. This brochure is strictly for your personal use. Passing it on to
a third party is expressly subject to our agreement and does not affect our
right to commission on the closure of any contract. All discussions and corre-
spondence must be carried out via our offices. In cases of violation of this we
reserve the right to claim damages to the value of our right to commission.A

pre-sale is not excluded.
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